WOJT GMINY PODGORZYN

WOJTA GMINY PODGORZYN

z dnia 16 maja 2008r.

na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001r., ze zmianami) oraz na podstawie art. 17 pkt 3

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami)

Wéjt Gminy Podgérzyn zarzadza, co nastepuje:

1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw w obrebach Sosnéwka i Marczyce w gminie Podgérzyn wniesione
przez ,NETPOL" sp. z 0.0. z siedzibg w Olesnicy przy ul. Kilinskiego 4 —4B, pismem z
dnia 05.05.2008r. (data wptywu do UG — 07.05.08), postanawiam rozpatrzyc w
sposob okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZADZENIE nr 0151-62/2008
|
|




Zatgcznik nr1 do Zarzadzenia Nr 0151-61/08 Woéjta Gminy Podgoérzyn z dnia 16 maja 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebach Sosnéwka i Marczyce w gminie Podgorzyn

przedmiot uwagi

aktualne ustalenie projektu planu

rozstrzygniecia :s..mmm

Uwagi, informacje
dodatkowe

Zmieni¢ rysunek planu w czesci dot. dziatki
nr 100/6 w zakresie dot. nieprzekraczalnych
linii zabudowy, w sposob okreslony w
zalaczniku graficznym do uwagi, tj. zblizenie
linii zabudowy do zbiornika Sosnowka oraz
rozciagniecie jej na calg szerokos¢ dziatki i
poprowadzenie w sposob ciagty a tym
samym wigczenie w obszar przeznaczony
pod zabudowe odcinka cieku wodnego
plynacego przez dziatke wraz z naturalng
obudowg biclogiczng.

Projekt przewiduje wyznaczenie 2 pol pod
zabudowe kubaturowa wykluczajac jej
lokalizacje na istniejacym cieku wodnym oraz
ograniczajac do poinocnej czesci dziatki
(wyzej pofozonej),

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
nieznaczne poszerzenie obszaru wyznaczonego
pod lokalizacje zabudowy,

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie:

- rozciggniecia dopuszczalnej lokalizacii
zabudowy na calg szerokosc dziatki nr
100/6,

- wigczenia w obszar wskazany do
zabudowy cieku wodnego plyngcego
przez teren dziatki wraz z jego
naturalng obudowa biologicznag

Stopien uwzglednienia uwagi
wynika z uwarunkowan
przyrodniczych i
krajobrazowych.

Dopusci¢ jako przeznaczenie uzupetniajgce
terenu zabudowe mieszkaniowag,
jednorodzinng i stosownie do w/w zmiany
zmieni¢ symbol terenu (w granicach dziatki
nr 100/6) z Uz 6 na Uz7/Mn.

Teren oznaczony symbolem Uz 6. Kontur
obejmuje dziatki nr 100/6 i 100/7

Uwaga nie uwzgledniona

Teren wyodrebni¢ w tresci uchwaly i
wprowadzi¢ dla niego w par. 5 nastepujace
ustaleni

- wrubryce A — przeznaczenie
podstawowe 60% tereny
zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca; przeznaczenie
uzupetniajace 40% — budownictwo
jednorodzinne na dziatkach o
minimalnej powierzchni 1000m?,

Projekt planu dopuszcza funkcje
mieszkaniowg w obrebie dziatki nr 100/6
wylacznie w formie 2 lokali mieszkalnych
wbudowanych,

| Uwaga nie uwzgledniona ze wzgledu na:

- uwarunkowania akustyczne

- brak przestanek funkcjonalnych dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej -
teren jest nie powigzany z siecig
osadniczg,

- brak przestanek ekonomicznych,

“uwarunkowania krajobrazowe i

na bezposrednie sgsiedztwo
drogi wojewodzkiej nr 366
narazona jest na ucigzliwy
halas drogowy, co
uniemozliwia spefnienie w jej
obszarze standardow

akustycznych ustalonych dla




formalno — prawne wyjasnione autorom
uwagi w we wczesniejsze)
korespondencji (pismo Nr RG- 7322-
5/07 z dnia 17.10.2007r.),

- niezgodnos¢ z suikzp,

terenow zabudowy
mieszkaniowej w przepisach
prawa powszechnego.
Studium dopuszcza na
terenach o symbolu UT jako
funkcje uzupetniajacg
wylgcznie mieszkalnictwo
jednorodzinne rozproszone.
Przeznaczenie 40%
powierzchni terenu pod zespot
dziatek budowlanych o
powierzchni 1000m? kazda nie
spetnia tego kryterium —
powyzsze parametry sg
charakterystyczne dla
zwartych ciagow osadniczych
gminy Podgorzyn a nie
zabudowy rozproszonej.
Ponadto realizacja
przeznaczen okreslonych w
studium moze nastepowac w
planach migjscowych w
zakresie w jakim umozliwiajg
to lokalne uwarunkowania i
przepisy prawa
powszechnego. W
rozpatrywanym przypadku
takim ograniczeniem
limitujgcym
zagospodarowanie dziatki sg
opisane powyzej warunki
akustyczne.

Uwzglednienie uwagi byloby
takze bezzasadne z punktu
widzenia przysztych




w rubryce B — trest jak dla terenu

Ustalenia zgodne z trescia uwagi -

jako strefa zieleni ochronnej z
zagospodarowaniem

Uz6,

w rubryce C: Projekt planu ustala:

a) maksymalny wskaznik a) maksymalny wskaznik zabudowy
zabudowy dziatki — 0,3, dziatki na poziomie 0,2,

b) maksymalny wskaznik b) maksymalny wskaznik intensywnosci
intensywnosci zabudowy — zabudowy — 0,4,
0,5, ¢) nie dopuszcza wydzielania dzialek

¢) minimalna wielkos¢ dziatki pod zabudowe jednorodzinng,
pod zabudowe jednorodzinng d) maksymalng wysokos¢ zabudowy —
—1000m?, w polu oznaczonym nr 2 - 391 m

d) maksymalna wysokos¢ npm, w polu oznaczonym nr 3 — 392
zabudowy w obrebie m npm,
wyznaczonym e) maksymalna liczbe budynkow 2 +
nieprzekraczalnymi liniami budynek gospodarczy,
zabudowy zgodnie z f}  kat nachylenia pofaci dachow - 25 —
zatacznikiem graficznym do 300 i wysuniecie okapow na 80cm,
whniosku, do wysokosci 394 m g) wymagania zgodne z frescig uwagi,
npm, h) wymagania zgodne z trescig uwagi,

e) nie okreslanie maksymalnej
liczby budynkow funkcii
wiodacej i uzupelniajacej,

f) dachy strome symetryczne,
dwuspadowe z
dopuszczalnymi naczotkami o
jednakowym kacie nachylenia

[ polaci zawartym w zakresie 25

— 300 i okapami wysunietymi
na min. 60 cm.

g) naobszarach oznaczonych

dochodéw gminy z tyt.
podatkéow lokalnych.

Uwaga uwzgledniona

Uwagi uwzglednione w zakresie opisanym jako
lit. g, h oraz f, a takze w czesci w zakresie
odnoszacym sie do intensywnosci zabudowy
poprzez wpisanie do definicji intensywnosci
zabudowy Ze jest to wartos¢ stanowiaca,
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacii
nadziemnych statych obiektow zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki.

Uwagi pozostale - nie uwzglednione

Czesciowe uwzglednienie
uwagi umozliwi dodatkowo
wykorzystanie naturalnego
uksztaltowania terenu, nie
powodujac optycznego
powiekszenia gabarytow
zabudowy,




wypoczynkowym dopusci¢
wylacznie zielen w formach
naturalnych oraz zielen
urzadzong i obiekty malej
architektury o charakterze
parkowym,

h) dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dopuszcza sie
zjazd na dziatke z drogi
wojewodzkiej nr 366 w
obrebie granicy terenu Uz6 i
Uz7/Mn. Lokalizacja zjazdu po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- w rubryce E — wprowadzi¢ zapis:

a) maksymalna ilos¢ dziatek o
funkcji wiodgcej nie moze by¢
wieksza niz 4, natomiast dla
funkcji uzupetniajacej — 12,

b) ustala si¢ minimalne
powierzchnie dziatek dla
funkcji wiodacej 3000m?, dla
funkcji uzupetniajace) -
1000m?,

Projekt planu pozwala na wydzielenie w
obrebie terenu Uz 6 2 dzialek — co odpowiada
stanowi istniejgcemu

Uwaga nie uwzgledniona

W par. 8 zmienic stawke procentowg
sluzacq naliczeniu optat, o ktérych mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 30%
na 10%.

Projekt planu ustala stawke 30%

Uwaga nie uwzgledniona.

Stopien dopuszczalnego
zainwestowania rzutuje na
wartosc wyjsciowg
nieruchomoéci i nie daje
podstaw do zmniejszenia
wartosci procentowej optaty.




