UCHWALA NR XXIIl/71/08
RADY GMINY PODGORZYN
Z DNIA 04 CZERWCA 2008R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu pofozonego przy drodze powiatowej nr 2741D w Mitkowie

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr X/64/07 Rady Gminy
Podgérzyn z dnia 29 czerwca 2007r. , po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Podgoérzyn, uchwalonego Uchwatg nr XL11/417/2002 Rady Gminy Podgérzyn z dnia
28.1X.2002r. z pé2Zn. zmianami,

Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy drodze powiatowej nr 2741D w Mitkowie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralinymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§2

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka
B,

3) zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksziattowania fadu przestrzennego, parametrow i
wskaznikow ksztattowania i modemizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz



4)

9)

wymagan dotyczgce zastosowania szczegoinych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu,
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gémiczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D,

szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu,
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki
B,CiD,

sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F,

wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6,

zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —

ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy drodze powiatowej nr 2741D w Mitkowie,

podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajgca
tereny, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulegac przesunieciu,

orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajaca
tereny, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu moze podiega¢ modyfikacjom. O ile
ustalenia szczegdtowe i indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
rozgraniczajace mogg by¢ przesuwane w zakresie 5,00m, jednak pod warunkiem, ze
nie spoweduije to naruszenia ustaleri dotyczacych minimainej szerokosci ciggow
komunikacyjnych. O ile przepisy szczegdtowe i indywidualne nie stanowig inaczej,
przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajacej powoduje rownoczesne odpowiednie
przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych réwnolegle do tej linii,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdinym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw terenu objetego planem w
obrebie ktorych wprowadza sig regulacje wynikajace z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospoedarowania
przestrzennego,



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, kiéra nie moze byc
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjgtkiem przekroczenia elementami
wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5m i na dlugosci maks. 25% S$ciany
sytuowanej wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy.

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik
intensywnosci zabudowy odnosi sig do catego terenu. Wyklucza sie etapowanie
inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dotyczacych intensywnosci zabudowy w
poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

10) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumiec wartos¢ stanowigacg stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy
dziatki odnosi sie do catego terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie
spetniajgcy wymagan dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki w poszczegoinych
rozpatrywanych etapach,

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach,
mierzong w linii frontowej elewacji od sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu
rodzimego) i odnoszacgy sie do kalenicy budynku,

12) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumiec dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryty
budynku,

13) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
funkcje terendw i obiektéw peinigcych, przeznaczonych badz mogacych petnic funkcije
mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepisoéw szczegdlnych,

14) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec funkcje terenow i obiektow
stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajacej 400m?, z wylaczeniem handlu wymagajacego
sktadowania towaréw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i cdnowy
biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy twoérczej,

m) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenia reklamowe, nie pelnigce réwnoczesnie innych funkgiji,

16) obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec
obszar, na ktérym warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie
kompleksowej dokumentacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowe
obejmujacego cate zamierzenie inwestycyjne przewidziane w obrebie terenu.
Dopuszcza sie etapowanie inwestycji na zasadach okreslonych w decyzji o pozwoleniu
na budowe,

LVS]



§4.

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

. 2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczenie terenéw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi poszczegoine tereny, '

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne drog, ulic i ciggdw pieszo — rowerowych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granice dziatek, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

7) oznaczenie przestrzeni publicznej,

8) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Oznaczona na rysunku planu granica obszaru wytgczonego z zabudowy wynika z
sasiedztwa terendw kolejowych i obowigzujacych przepiséw szczegdinych — nie stanowi
obowigzujgcego ustalenia planu,

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny, .

4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegéw magistralnych sieci
infrastruktury technicznej, w tym propozycje ich przetozenia, mogg podlega¢ modyfikacjom
okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.

1. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw potozonych w obszarze objetym
planem zawierajg ponizsze tabele. W rubryce ,oznaczenie terenu” zamieszczono informacie,
ktérych terendw ustalenie dotyczy. Ustalenia szczegétowe odnosza sie do wszystkich
terenéw, natomiast ustalenia indywidualne wylgcznie do terendw, kitérych numer podano w
tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie zostat zamieszczony oznacza to, ze
plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych. Jezeli w obszarze objetym
planem wystepuje tylko jeden teren okreslonej funkcji, to tabela zawiera tylko ustalenia
indywidualne odnoszgce sie do tego terenu.

Ustalenia szczegotowe i indywiduaine dla terenow MN/U:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;

tereny jednorodzinnej,

MN/U 2 Przeznaczenie uzupeiniajace — tereny zabudowy ustugowej,

3. Przeznaczenie uzupemiajgce moze byé realizowane wytacznie w
obrebie dziatek przylegtych do ulicy dojazdowej (KD/D) oraz
projektowanej wewnetrznej uiicy dojazdowej (KDW/D), przy czym
budynki sytuowane na tych dziatkach mogg w catosci peni¢
funkcje ustugowe.




wszystkie
tereny
MN/U

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyijatkiem bicmasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwarczych

zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych .

przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Tereny MN/U ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje si¢ jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysi
art. 114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzac w oparciu o
obowigzujace przepisy szczegoine.

MN/U.1
MN/U.4
MN/U.5

Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych w
obrebie dziatki budowlanej na poziomie 40%.

MN/U.2

Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych w
obrebie dziatki budowianej na poziomie 30%.

MN/U.3

Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych w
obrebie dziatki budowlanej na poziomie 25%.

wszystkie
tereny
MN/U

1. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1
budynku o przeznaczeniu ustalonym planem,
2. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy oraz wskazniki wykorzystania terenu —wg
ustalen indywidualnych,
2) wysokos¢ zabudowy maksimum -9,00m,

3) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci

zawartym w zakresie 38%-45” , jednakowym we wszystkich
budynkach obstugiwanych z tego samego ciggu pieszo —
jezdnego,
4) pokrycie dachow — dachéwka w kolorze czerwonym,
3. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokoS¢ —1,20m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 50%,
4.\ obrebie terenéw MN/U wprowadza sie zakaz lokalizacji
no$nikéw reklamowych.
5. Tereny MN/U sg obszarami zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w my$l| definicji zawartej w § 3 pkt 16.

MN/U.1
MN/U.5

Ustala sie:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza,

2) maksymainy wskaznik zabudowy dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 0.25
b) dia zabudowy blizniaczej— 0.30

3) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 0.50
b) dla zabudowy blizniaczej — 0.60

MN/U.2

Ustala sie:
1) typ zabudowy — bliZzniacza,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0.30
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.60

MN/U.3

1. Ustala sie:
1) typzabudowy — blizniacza lub szeregowa,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:




MN/U.3

a) dla zabudowy bliZzniaczej — 0.30

b) dla zabudowy szeregowej — 0.40
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy blizniaczej — 0.60

b) dla zabudowy szeregowej — 0.80

2. W przypadku zabudowy szeregowej ustala sie maksymaing

dlugo$¢ szeregu na 65,00m oraz maksymalng dtugosc odcinka
elewagcji stanowigcego jedng plaszczyzne na 24.00m,

MN/U.4

Ustala sie:
1) typ zabudowy — woinostojgca,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki -0.25
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — Q.50

wszystkie
tereny
MN/U

Z zasirzezeniem ustaleri indywidualnych tereny nie podiegajg
ochronie na podstawie odrebnych przepisow,

MN/U.5

W obrebie terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne.
Wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem inwestycyjnym
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem wyprzedzajacych badar
archeologicznych.

MN/U.2
MN/U.4
MN/U.5

W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW" obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagajg zgtoszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkéw i postepowania zgodnie ze wskazaniami w/w
Urzedu.

wszystkie
tereny
MN/U

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziah terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

3) zachowania szerokosci frontéw dziatek na paziomie:

a) dla dziatek wydzielanych pod zabudowe
wolnostoigca — minimum 20,00m,
b) dla dziatek wydzielanych pod zabudowe blizniaczg —
minimum 13,00m,
a.dia dziatek wydzielanych pod zabudowe szeregowg —
minimum 9,00m,

4) zachowania prostopadiego uktadu granic dziatek w
stosunku do wewnetrznych ciggdw pieszo — jezdnych
(KDW/p-j) ;

2. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpic o ile
przedmiotem zmiany podziahu jest:

1) przesunigcie oznaczonej na rysunku planu granicy
pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie wiekszym niz 2,00m o
ile pozostate granice nie ulegajg zmianie,

2) wydzielenie dziakki pod infrastrukiure techniczng o
powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,

3. Cd wymogu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 4 mozna odstgpié w
odniesieniu do dziatek graniczgcych z ciggiem pieszym KD/p.

wszystkie
tereny
MN/U

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu za wyjatkiem ustalen § 7 pkt 2

Ustalenia szczegélowe i indywiduaine dla terendéw U:

przedmiot planu
(wg systematyki

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

oznaczenie

terenu

ustalenia




wszystkie
tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, 0 ktdrej
mowa w par.3 pkt 14, lit b,c, g-k

2. Przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi, o ktdrych mowa w par. 3
pkt 14, fit. a, d-f, | m oraz przeznaczenia okresione w ustaleniach
indywidualnych

u.2

Przeznaczenie uzupeiniajace — wbudowane lokale mieszkalne w
ilosci maksimum 1 lokal w obrebie dziatki budowlanej.

wszystkie
tereny U

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwaé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturainych pierwiastkéw promieniotwdrczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwos¢ zwiazana z dziafalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdinych dziatek nie moze wykraczac poza granice
tych dziatek i naruszac¢ standarddw jakasciowych Srodowiska
ustalonych dla terenow sgsiednich,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie 25%.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegdine,

6. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikaciji kotowej
przed odprowadzeniem do odpowiednich systemoéw kanalizacji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

u.1

Teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

u.2

Teren ze wzgleddéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami rzemiesiniczymi w mys$i art. 114 ustawy
Prawo ochrony Srodowiska,

wszystkie
tereny U

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojgca,

2) wskazniki wykorzystania terenéw — wg ustalen
indywidualnych,

3) wysokosc zabudowy, o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej - maksimum 12,00m,

4) dachy — symetryczne o jednakowym na catym budynku kacie
nachyienia potaci, zawartym w zakresie 38—45'3, kryte
dachéwka.

2. w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku,

3. Ustala sie nastepujgce wymagania dia ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysokos$é - maksimum 1,80m przy rownoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdiuz catego terenu,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 60%,

4. \Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych za
wyjatkiem jednego nos$nika reklamowego na dziafce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziafalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym Kilku
podmiotow, wymaga sie zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych, :

5. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

uU.1

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum 0.30
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0.60




u.2

Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy terenu - maksimum:
a) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg A”
-0,25,
b) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg ,,B"
- 0,20,
C) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg ,C”
- 0.15,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum:
a) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg A”
-0.70,
b) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg ,B”
- 0.50,

c) w obrebie dziatki oznaczonej na rysunku planu literg ,C”
- 0.40,

wszystkie
tereny U

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

u.1

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dzialkki budowlane

uU.2

1. Dopuszcza sie korekte istniejacego podziatu terenu pod
warunkiem:
1) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu U.2,
2) nie zwiekszenia liczby dziatek,
3) zapewnieniu kazdej z dziatek bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, .
4) zapewnienia kazdej z dziatek powierzchni minimum 3 000m”~,
5) zapewnienia mozliwosci realizacji ustalen regulacyjnych planu.
2. Od wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 1 mozna odstapic w
przypadku korekty przebiegu granicy miedzy dwiema
sgsiadujgcymi dziatkami w zakresie 5,00m,
3. podane w ustaleniach indywidualnych minimalne powierzchnie
dziatek oraz wymagania ustalone w ust. 1 pki. 1 nie odnoszg sie
do dziatek o powierzchni do 100m? , wydzielanych pod obiekty i
urzgdzenia infrastruktury techmcznej

wszystkie
tereny U

Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i

uzytkowania terendéw:

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,

2) dla lokalizaciji sezonowych obiektéw gastronomicznych w

miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie

Zagospodarowania terenu,

3) w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2

Ustalenia indywidualne dla terenu E:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A E.1 1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej —
elekiroenergetyka — stacja transformatorowa,
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sie
B E.1 1. Teren E nie podlega ochronie akustycznej,
2. W obrebie terenu nie ustala sie wymagan dot. minimalnego
wskaznika terendéw biologicznie czynnych
c E.1 1. Budynek stacji transformatorowej wskazuje sie do objecia ochrong
poprzez wpis do ewidencji zabytkow.
2. Ustala sie wymaog uzgadniania wszelkich prac budowlanych przy
| obiekcie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.




D E.1 Teren nie podiega ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

E E] Nie ustala sie.

F E.A Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

Ustalenia indywiduaine dla terenu ZP:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2

oznaczenie
terenu

ustalenia

niniejszej uchwaty)
A

ZP.1

. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j,
. Przeznaczenie uzupehiajgce:
1) parkingi, zajmujace maksimum 30% powierzchni terenu,
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty ochrony biemej przed hatasem,
4) istniejgce lasy

ZPA

. Teren nie podlega ochronie akustycznej,
. Ustala sie minimainy wskaznik terendw biologicznie czynnych na
poziomie 65%.

ZP.A1

. Ustala sig zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje przeznaczen
uzupetniajgcych okreslonych w rubryce A,

. W obrebie terenu wymaga sie wprowadzenia ciggu zieleni o funkgji
izotacyjnej. Ciag ten moze by¢ realizowany jako nasadzenia pnace
na ekranach akustycznych lub jako niezalezny szpaler drzew lub
krzewadw,

3. Istniejacy w obrebie terenu las wskazuje sie do zachowania.

ZP.1

Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepisow,

|

ZpP.1

1. nie dopuszcza sie podziatu terenu, za wyjatkiem wydzielenia
maksimum 2 dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ewentualne dziatki pod obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga
by¢ wieksze niz 100m?,

ZP.A1

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowania terenu.

Ustalenia indywiduaine dia terenu KP:

przedmiot planu | oznaczenie | ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A KP.1 1. Przeznaczenie podstawowe — teren parkingu
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handliu i gastronomii
B KP.1 1. Teren KP nie podlega ochronie akustycznej,
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 15%.
3..Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikaciji kotowej
przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizadji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
& KP.1 1. Ewentualna zabudowa kubaturowa moze byé zlokalizowana w

obszarze wyznaczonym nieprzekraczaing linig zabudowy i
wymaga sie aby spemiata nastepujace kryteria przestrzenne:
1) dopuszczalna liczba budynkdéw — 1,

2) wysokos¢ — maksimum 8,00m,

3) powierzchnia zabudowy — 80-140m?,

4) dach — stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci




zawartym w granicach 40-45", kryty dachowka,
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy gramcy
dziatki,
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng parkingu poprzez zjazdy z
przyleglych ciagéw komunikacyjnych usytuowane w miejscach
wskazanych przez zarzadcow.

KP.1 Teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw szczegélnych

KP.1 Nie ustala sie

KP.1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

§6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

oznaczenie
tferenu

ustalenia

wszystkie
tereny KD/Z

1. Isiniejgce drogi zbiorcze:

1) KD/Z.1 —w ciggu drogi wojewddzkiej nr 366,
2) KD/Z.2 —w ciagu drogi powiatowej nr 2741D,

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejgcego,

3. W obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastrukiury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych
oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysi przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/Z sg przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowanie nosnikdw reklamowych

KD/Z.1

1. Ustala sie lokalizacje 1 zjazdu stuzgcego obstudze dziatki oznaczonej na rysunku
planu literg ,B”, w obrebie terenu U.2. Lokalizacje zjazdu nalezy uzgodnic z
zarzadcg drogi,

2. Orientacyjna linia rozgraniczajgca moze byC przesunieta wytgcznie w celu

poszerzenia drogi,

3. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drogi ze zbiorczej na gtéwna.

KD/Z.2

Ustala sie lokalizacje 1 zjazdu stuzgcego obstudze dziatki oznaczonej na rysunku
planu literg ,C", w obrebie terenu U.2 oraz minimum 1 zjazdu stuzgcego obstudze
terenu KP.1. Lokalizacje zjazdéw nalezy uzgodnié z zarzgdcg drogi.

KD/D

1. Istniejaca droga dojazdowa.

2. Ustala sie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — minimum 10,00m,
2) minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i rowerdw,

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoéinych
oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazyé w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Teren KD/D jest przestrzenia publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych.

Zakaz ten nie dotyczy obiektéw gminnego systemu informaciji wizualinej.

KDW/D

1. Projektowana wewnetrzna ulica dojazdowa.

2. Ustala sie:
1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — minimum 8,00m,
2) minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i roweréw,
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3. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych
oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysi p:zep:sow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

wszystkie | 1. Projekiowane wewnetrzne ciagi pieszo — jezdne.
tereny 2. Ustala sie:

KDW/p-j 1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00m z wymaogiem
zakonczenia placykiem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,00 x
12,00m,

2) nie wymaga sie wydzielania chodnika,

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wewnetrznych ciggow pieszo - jezdnych
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdinych oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujace ryzyko zanieczyszczenia Sradowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podiegajg ochronie akustycznej w mysi przepisdéw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW" obserwacji archeologicznej
wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem inwestycyjnym wymagajg zgtoszenia
Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkdw i postepowania zgodnie ze
wskazaniami w/w Urzedu. :

wszystkie 1. Cigg pieszo — rowerowy.

tereny KD/p | 2. Dopuszcza sie incydentalny ruch kotowy pojazdéw specjalnych oraz zwigzany z
obstugg stacji transformatorowej,

3. Teren nie podlega ochronie akustycznej w my$l przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

5. Teren KD/p jest przestrzenig publiczng w obrebie ktdrej ustala si¢ zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikow rekiamowych oraz obiekiéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiekiéw gminnego systemu informacji wizuainej.

wszystkie | 1. Wewnetrzne ciagi pieszo — rowerowe.

tereny KDW/p | 2. Dla ciggéw wyznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
minimalng szeroko$¢ na poziomie 3,00m,

3. Tereny nie podiegajg ochronie akustycznej w mys$l przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

4. Tereny KDW/p s3 przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

| Zakaz ten nie dotyczy obiektéw gminnego systemu informacji wizualnej.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki iloSci miejsc postojowych dla nowo
projekiowanych obiekiow:

1) dla ustug administracji i handlu — 1miejsce/40m? powierzchni uzytkowej,

2) dla ustug gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,

3) dia obiektow bazy noclegowej — 1 miejsce /3 tozka + 1 miejsce/4 pracownikow,

4) dla pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)

3. za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
mozliwosci parkowania przyulicznego,

§7.
1. Ustala sie nastepujace ogodine zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:
1) zasady ogdine:
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b)

c)

dopuszcza sie zmiang przebiegdéw oznaczonych na rysunku planu sieci :
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie oznaczonych na rysunku sieci,
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
podporzadkowania ich w zakresie parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji
podstawowej,

sieci nalezy prowadzi¢ wzdiuz wyznaczonych w planie ciggéw
komunikacyjnych, lub granic dziatek, w sposoéb nie kolidujgcy z planowang
Zzabudowsg,

dopuszcza sig instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet
niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

lokalizacja wiez antenowych stacji bazowych telefonii komérkowej jest
dopuszczalna tylko na terenie U.2. i dotyczy wytgcznie 1 obiektu. Wyklucza sie
stosowanie typowej, stalowej konstrukcji kratowej. Ewentualna wieza winna by¢
realizowane w oparciu o projekt indywidualny, nadajacy jej cechy pozytywnej
dominanty architektonicznej, a jej wysokos$¢ ogranicza sie do 24,00m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegélowe modernizaci, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury

1)

4)

technicznej:
zaopatrzenie w wode — systemem przyigczy wpietych do istniejgcej,
rozbudowanej zgodnie ze schematem zawartym na rysunku planu, sieci
wodociggowej Mitkow — Sciegny,

gospodarka Sciekowa:

a) gospodarke Sciekami sanitarnymi nalezy rozwigzac docelowo poprzez
odprowadzenie Sciekdw systemem przytaczy do projektowanej sieci
kanalizacyjnej Karkonoskiego Systemu Wodociggow i Kanalizacji z
wiaczeniem w rejonie potnocnej granicy obszaru objetego planem lub w
rejonie drogi wojewdédzkiej nr 366, w miejscu lub miejscach wskazanych
przez gestora. Do czasu realizacji w/w sieci dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
szczegoinymi,

b) scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do potoku Lomnica, zgodnie
Z wymaganiami przepiséw szczegolnych,

ogrzewanie obiektéw - w oparciu o rozwigzania indywidualne akceptowane
przez obowigzujgce przepisy szczegdine, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w par.5 rubryka B,

zaopatrzenie w pozostate media - nalezy rozwigzac¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestoréw tych mediow,

§8.

Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Podgorzyn.
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§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnosiaskiego.
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ZAr ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIll/171/08
RADY GMINY PODGORZYN

Z DNIA 04 CZERWCA 2087R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dia terenu
pofozonego przy drodze powiatowej nr 2741D w Mitkowie, wystapig nastepujgce
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére

naleza do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem

uchwalenia w/w planu:

| zadanie [

sposéb realizacji zadania:

Budowa ciggu pieszo - rowerowego
oznaczonego symbolem KD/p

ze srodkow budzetowych, w ramach dziatu
600 — transport i tacznos¢ —rozdziat 60016 —
drogi publiczne gminne.

budowa odcinka wodociggu umozliwiajgcego
przytaczenie projektowanej zabudowy do
 gminnej sieci wodociggowej

budowa odcinka kanalizacji sanitarnej
umozliwiajacego przytaczenie projekiowane]
zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej

W ramach dziatalnosci Karkonoskiego
Systemu Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.,
oddziat w Mystakowicach, ul.
Daszynskiego16A , 58-533 Mystakowice

Ponadto gmina ubiegac sie bedzie o pozyskanie na w/w cel srodkow pozabudzetowych,
ktére mogg stanowi¢ alternatywne zrodio finansowania wiw zadania.
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